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Exploateringsavtal for genomférande av detaljplan for
fastigheten Tornugglan 1 inom kommundelen Nasbypark —
beslut om godkannande

Sammanfattning

For genomforandet av den nya detaljplanen for fastigheten Tornugglan 1 har ett
exploateringsavtal upprittats mellan Taby kommun och fastighetsigaren Ikano Vardboende
Taby AB. Detaljplanen innebar att fastighetsagaren kan utveckla befintligt dldrecenter inom
fastigheten Tornugglan 1. Inom fastigheten finns tva befintliga byggnader som anviands/har
anvants som vard-och omsorgsboende. Den dldre byggnaden kommer att rivas och ett nytt
vard- och omsorgsboende med inslag av lokaler for centrumandamal byggas. Den nyare
byggnaden inrymmer Allégardens vardboende och behalls. Tva nya hus med seniorbostidder
mojliggors samt ett parkeringsgarage. Kommunen kommer att forlanga befintlig gdngbana
langs med fastigheten Tornugglan 1 pa Herkulesvagen fram till Centralvigen. Fastighetsdgaren
svarar for alla kostnader for att ta fram detaljplanen. Fastighetsigaren ansvarar aven for
genomforandet av detaljplanen inom kvartersmark och bekostar nodviandiga atgarder for
genomforandet. Fastighetsdgaren erldgger exploateringsersittning till kommunen for nyttan
av allmanna anlaggningar och medfinansieringsersattning for forlangning av Roslagsbanan till
centrala Stockholm.

Stadsbyggnadsndmnden behandlar drendet vid sitt ssmmantriade den 18 maj 2021.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkanna exploateringsavtal for fastigheten
Tornugglan 1 mellan Tdby kommun och Ikano Vardboende Taby AB org. nr 559157-
9775.

2. Kommunfullméktige ger plan- och exploateringschefen i uppdrag att underteckna
exploateringsavtal med tillhorande bilagor samt att godkdnna eventuella framtida
overlatelser enligt § 4.2 i exploateringsavtalet.

3. Kommunfullmiktige beslutar att uppdra at stadsbyggnadsnamnden att genomfora flytt
av ledningar och breddning av trottoar inom och i anslutning till fastigheten
Tornugglan 1.



TABY Tjansteutlatande 2(3)

2021-05-10
Dnr KS 2021/131-25

Arendet

Den 27 augusti 2018, § 21, gav kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och milj6 positivt
planbesked for fastigheten Tornugglan 1 som dgs av Ikano Vardboende Taby AB. I syfte att
reglera principer och ansvar infor fortsatt arbete med detaljplanen godkéinde
kommunfullméaktige den 11 februari ar 2019, § 5, ett ramavtal mellan Taby kommun och Ikano
Véardboende Tiaby AB.

Detaljplanen var pa samrad fran den 5 maj till den 2 juni 2020 och stélldes efter genomfort
samrad ut for granskning mellan den 15 februari till den 8 mars 2021.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett nytt dldrecenter inom fastigheten Tornugglan 1.
Inom fastigheten finns idag tva byggnader som anviands/har anvints som vard-och
omsorgsboende. Den ildre av byggnaderna uppfyller inte arbetsmiljokraven och vard-
verksamheten i den upphorde darfor ar 2018. Byggnaden kommer att rivas och ersiattas med
ett nytt vaird- och omsorgsboende dar lokaler for centrumandamal ocksa mojliggors. Den nyare
byggnaden inom fastigheten inrymmer Allégardens vardboende och kommer att behéllas och
byggas om. Utéver detta planeras for ytterligare tva hus med seniorbostdder samt ett
parkeringsgarage.

Del av Herkulesvigen inkluderas i planomradet da gatan saknar stod i gallande detaljplan. En
breddning av gdngbanan péa vigens vistra sida planeras inom ramen for projektet.
Breddningen sker in mot Tornugglan 1 och paverkar inte Herkulesvigens gatubredd. Aven del
av Nisby Allé planldggs som allmén plats (gata) och strax vister om fastigheten Tornugglan 1
planldggs ett mindre omrade for natur och for tekniska anldaggningar for att bekrafta befintlig
markanvandning.

Exploateringsavtalets innehall

For genomforandet av den nya detaljplanen for fastigheten Tornugglan 1 har ett
exploateringsavtal upprattats mellan Taby kommun och fastighetsigaren Ikano Vardboende
Taby AB, nedan kallad Bolaget. Avtalet reglerar tekniska och ekonomiska fragor samt
fordelning av ansvar for nodvandiga dtgarder vid genomforandet av detaljplanen. Avtalets
huvudsakliga innehéll 4dr bland annat féljande:

e Bolaget 6verldter allmén platsmark till kommunen utan erséttning.

e Bolaget bekostar fastighetsreglering av allmin plats och andra lantmaéteriforrattningar
som kravs for detaljplanens genomférande.

¢ Kommunen bygger ut allminna anldggningar. Berorda anldggningar ar bland annat
gangbanan langs med Herkulesvigen och omforlaggning av allminna vattenledningar.

e Bolaget erldgger exploateringsersittning och ersiatter kommunen for faktiska kostnader
vid utbyggnad av allménna anldggningar.

e Bolaget erligger medfinansieringsersittning for Roslagsbanans férlangning.

e Bolaget sanerar mark dar behov finns samt tar hand om fororenade massor.
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Ekonomiska konsekvenser

Kommunens kostnader for genomférandet av detaljplanen omfattar utbyggnad av allminna
anldggningar, vilket avser flytt av ledningar och breddning av trottoar inom och i anslutning till
fastigheten Tornugglan 1, dessa finns med i verksamhetsplan 2021. Kommunens intakter
omfattar exploateringsersattning och medfinansieringsersattning. Exploateringsersattningen
som kommunen far motsvarar kommunens kostnader f6r utbyggnad av allménna anlaggningar
och faktureras 1opande kvartalsvis. Medfinansieringen erlaggs i samband med att detaljplanen
far laga kraft. Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka kommunens ekonomi.

Katarina Kampe Jenny Gibson
Kommundirektor Samhallsutvecklingschef
Bilagor

- Exploateringsavtal med tillhérande bilagor
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